Priloha ¢. 1

Koncepce bytové politiky

Zastupitelstvo méstské ¢asti schvalilo na svém zaseddni dne 15.10.2003 usnesenim ¢. 8 105
03 zasady prodeje bytovych domi ve vlastnictvi hl.m. Prahy svéfenych MC Praha-Zbraslav.
Béhem roku 2004 doslo k privatizaci téchto bytovych domii: Za opusem 1228-1233, Na
Vrskach 1234 a 1235, K vytopné 1236-1238,Vilimkova 1239-1244, Sulova 1245-1250.
Eligky Pfemyslovny 388-395, Zabovieska 209-210.

V roce 2008 byla radou a nasledné i zastupitelstvem schvalena koncepce bytové politiky, ve
které bylo navrzeno:

1) dokonceni privatizace domti K Mli¢niku 206 a Nad Parkem 874

2) zbyvajici byty ponechat ve vlastnictvi MC a zvySovat vysi najemného do 31.12.2010 dle
zakona €. 107/2006

3) vroce 2011 sjednotit vysi najemného u vSech bytd dle dané kvality

4) nerozsitovat dal§i bytovy fond ve vlastnictvi MC rekonstrukci piidnich prostor

5) ukonceni ¢innosti ptispévkové organizace- Domovni spravy a jeji prevedeni pod OMH
MC Praha-Zbraslav.

Planovana privatizace bytovych domt K Mli¢niku a Nad parkem se neuskutecnila .

Seznam bytovych domii

V soucasné dobé je ve vlastnictvi hl.m. Prahy, své€fenych do spravy méstské ¢asti Praha-
Zbraslav celkem 20 bytovych domu, z toho je jeden Dim s pecovatelskou sluzbou (U Vcely
1442. Celkem se jedna o 105 byt, z toho 43 byt se nachézi v Domé s pecovatelskou
sluzbou ) . MC také pronajima tfi byty pro pracovniky ve skolstvi. ( U 1ékarny 592, 593).
Ptehled viz ptiloha

Vétsina byt je v zakladni kvalite, odpovidajici byvalé I.a Il kategorii. Pouze v domé Elisky
Pfemyslovny 437 je snizend kvalita byt z diivodu vlastnich investic najemniki pti
vybudovani ptidniho bytu a socialniho zafizeni.

V nékterych bytovych domech se nachazi nebytové prostory - El.Pfemyslovny-samoobsluha,
Vl.vancury-kvétiny Nolina, U Malé feky-sklenaftstvi.s pfedpokladanymi piijmy za najem
nebyt.prostor na rok 2011 - 900 000 K¢&. V domech Z.Podlipské, ve Zvonai'ské,v Hauptové je
nebytovy prostor vyuzivany MC jako sklad pro krizové situace.



Privatizace

Zakladnim kritériem pro eventudlni privatizaci je ekonomicka stranka véci, tedy vyhodnoceni
domu dle nakladii a vynost.

Predpokladany piijem z ndjmu bytovych prostor na rok 2011 ( po poslednim zvyseni ndjmi)
mimo Domu s pecovatelskou sluzbou je 7 830 745 K¢. Celkovy predpoklad pfijma z najmu
bytovych prostor je 9 225 000 K¢. Piedpokladané vydaje pro rok 2011 -provoz bytovych
domt ( sluzby) je 2 600 000 K¢, sprava ,oprava a drzba v bytech a bytovych prostorech

2 000 000 K¢&. Viz prilohy, tabulky ke schvalenému rozpoctu na rok 2011.

Planované investiéni akce z rozpo&tu MC na rok 2011 na rekonstrukei bytovych domii jsou
navrhnuty a schvaleny ve vysi 2 500 000 K¢.

Rozpis jednotlivych investic do bytového fondu pro rok 2011 na navrh OMH je soucasti
ptilohy.

Je vhodné provést ekonomickou analyzu ptinost a nakladit mensich bytovych domu a na
jejich zakladé€ rozhodnout o ptipadné privatizaci ¢i dalsi rekonstrukei.

Bytovy dim K mli¢niku. Po provedeni ekonomické analyzy ptinosii a nakladt zvazit zda

dokoncit jiz diive zapo€atou privatizaci domu.

Bytovy dam Nad Parkem. Po provedeni ekonomické analyzy rozhodnout o eventualni
privatizaci.

Bytovy dim Vladislava Vancury je ve velmi Spatném technické stavu a soucasny stav by
vyzadoval investice kolem 1 000 000 K¢. V domé se nachéazeji pouze dvé bytové jednotky.
Soucasti domu je v pfizemi pronajaty nebytovy prostor, kde v soucasné dobé¢ sidli obchod
s kvétinami- Nolina. V této souvislosti by bylo vhodné vytvofit znalecky posudek na prode;j
tohoto domu a dat diim do privatizace.

Ostatni bytové domy jsou opravené, v celkem slugném stavu a piinaseji do rozpoétu MC zisk.
Seznam investic a oprav do bytovych domt vV minulém obdobi viz. ptiloha

Na zéakladé zadosti najemnikl o jednani k prodeji bytovych jednotek v najemnich domech
Zvonaiska 898, Zofie Podlipské 904, Lomaiska 820 byly uspofadany ,, Kulaté stoly*

k vefejnému projednavani otazek bytové koncepce. Zde byl najemnikiim prezentovan
kvalifikovany cenovy odhad pro cenu mistn¢€ obvyklou jedné z bytovych jednotek, ktera by
byla brana jako referencni cena pro ptipadnou privatizaci.

Ocenéni bytové jednotky: diim ¢.p. 898, Zvonaiska, 2+1, 67m2.

Cena za byt 2 099 810,-K¢



Cena za podil pozemku pod domem 162 700,-K¢

Cena za podil pozemku kolem domu 603 900,- K¢

Celkova orientacni cena 2 866 410,- K¢

Cena se njjemnikiim jevila pfili§ vysoka a pozadovali by cenu vyrazné nizsi.

MC musi co nejefektivnéji a nejucelnéji vyuzivat majetek, ktery ma svérény ve své
spravé a musi se chovat jako Fadny hospodar p¥i nakladani s nim.

Vzhledem k tomu, Ze na Zbraslavi probéhla v roce 2004 hlavni ¢ast privatizace a
méstska ast disponuje nyni pouze malou &asti bytového fondu, méla by si MC stavajici
byty ponechat ve své spravé s vyjimkou vySe uvedenych mensich bytovych domi.

Najemné

Zakonem ¢. 150/2009 Sb., kterym se méni zakon ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani
najemného z bytu doslo k prodlouZzeni deregulace ndjemného na tzemi hl. m. Prahy az do
roku 2012. Cilem zakona je napravit dlouhodobé netfeSenou hlubokou cenovou deformaci
V oblasti najmu bytu a vytvofit podminky pro vyuziti smluvniho ptistupu k najemném od roku

2013.

M¢stska ¢ast Praha — Zbraslav zvySovala v letech 2007 — 2008 najemné pouze castecné,
teprve v letech 2009 a 2010 doslo ke zvySeni v plné vysi:

v roce 2007 doslo k ¢astecnému zvySeni ndjemného o pouhych 50 % maximalniho
mozného zvyseni,

v roce 2008 doslo k ¢aste€nému zvySeni najemného o 75 % maximalniho mozného
zvyseni,

v roce 2009 doslo ke zvyseni ndjemného o 100 % maximalniho mozného zvySeni,

v roce 2010 doslo ke zvysSeni ndjemného o 100 % maximalniho moZzného zvyseni.

Vv roce 2011 doslo je zvySeni najemného o 75 % maximalniho mozného zvySeni.

Cilové ngjemné pro rok 2013 (kdy ma deregulace najemného skoncit) ¢ini dle Sdéleni MMR
¢astku 132, 53 K&/1 m? pro byty zékladni kvality a 119, 28 K&/1 m? pro byty se sniZenou
kvalitou.

Na zakladé usneseni ¢. Z 26 288 10 ze dne 15. 9. 2010 zastupitelstvo méstské ¢asti
souhlasilo s jednostrannym zvySenim najemného z bytu od 1.1.2011 takto:

u byt zakladni kvality (dfive 1. kategorie) o 18,525 % z ceny soucasného ndjemného za

m2,

u byt zdkladni kvality (dfive II. kategorie) o 21,6 % z ceny soucasného najemného za

m2,

u bytd snizené kvality (dfive III. kategorie) 0 22,875 % z ceny soucasného ndjemného za

m2,

u byt snizené kvality (dfive IV. kategorie) o 26,85 % z ceny soucasné¢ho najemného za

m2,



Soucasné najemné v bytovych domech ve spravé méstské Casti je nastaveno ve Ctyfech
hladinach:

100,98 K¢&/1 m2- kvalita standard -byvala I. kategorie

97,19 K¢&/1 m? —kvalita standard-byvala I1. kategorie
86,00 K¢&/1 m?— kvalita snizena-byvala III. kategorie
82,09 K¢&/1 m?— kvalita snizena-byvala IV. kategorie

Vzhledem Kk tomu, ze v roce 2009 a 2010 doslo ke zvySeni najemného o 100 % maximalniho
mozného zvySeni aVvroce 2011 o 75 % maximalniho moZzného zvySeni je vhodné zvazit zda
je dalsi zvySovani ndjemného potiteba a o kolik % nebo zda zvysit najemné pro rok 2012
pouze o inflaci.

S vyhledem na deregulaci najemného od 1.1.2013 by bylo mozné stanovit trzni ndjemné na
zéakladé¢ kvality bydleni ( zohlednéni kvality jednotlivych domt a jejich lokality.)

Na zakladé usneseni zastupitelstva ze dne 20.12.2010 je potieba zohlednit socialni situaci
nékterych najemniki..V ptipadé individualniho pozadavku jednotlivych najemnikti rada mize
rozhodnou o eventudlni slevé na najemném. Slevy budou vzdy poskytovany na jeden rok a
bude nutné predlozit doklady o sociélni situaci zadatele.

Socialni byty

V soucdasné dobé MC nedisponuje zadnymi socidlnimi byty. Pokud by v budoucnosti doglo
k dalsi bytové vystavbé méla by MC od investora pozadovat uréité procento socialnich byt
pro MC .

Aby si obec zachovala svou socialni funkci bude nastaven mechanismus pomoci ndjemnikiim,
kteti by nedokazali platit ndjemné v plné vysi. Jako nejlepsi varianta se jevi forma adresnych
slev. Slevy zohledni konkrétni socialni situaci daného zadatele po ptredloZeni nalezitych
dokladd, které danou neptiznivou situaci dolozi.

Zahrady a garaze u bytovych domi

V soucasné dob¢ jsou garaze pronajaty. Zahrady kolem bytovych domt jsou vyuzivany
vét§inou pouze najemniky, v nékterych piipadech jsou najemniky i udrzovany. V roce 2010
vSak byla dle vyjadieni OMH veskera zelen zahrnuta do harmonogramu zahrad, které udrzuje
MC. JelikoZ se jedna o nemalé finanéni naklady, MC navrhuje posoudit stav jednotlivych



zahrad a pfedevsim v piipad¢ oplocenych zahrad kolem bytovych domt, které jsou vyuzivany
pouze najemniky, nabidnout je do pronajmu.

Investice do bytovych domii

Ve schvaleném rozpoctu pro rok 2011 jsou do bytovych domtl navrzeny investice ve vysi
2500 000 K¢. V priloze je seznam zamySlenych investic do bytovych doma vypracovany
OMH. Dané¢ investice slouzici k rekonstrukci domit by se mély co nejefektivnéji vyuzit, tak
aby po deregulaci najemného v roce 2013 bylo mozné stanovit trzni ndjemné na zaklad¢
kvality bydleni.



